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Inspraak gemeenteraad 7 december 2023

Onderwerp: agendapunt 5: Structuurschets Spoorzone Doetinchem
Sessie 1B, 19.00 uur Werkcafé, voorzitter: P. Hilferink, griffier: E. Radstaak

‘De spoorzone wordt een plek waar wonen, werken, onderwijs, voorzieningen en mobiliteit
samenkomen. In de structuurschets voor de spoorzone staat in grote lijnen hoe de ontwikkeling van
het gebied wordt. De gemeenteraad stelt de structuurschets vast. De volgende stap is het opstellen
van de ontwikkelstrategie. Hierin staan de prioriteiten en het tempo van de ontwikkelingen, wat de rol
is van de gemeente en de rol van de partners in de ontwikkeling van de spoorzone’

Voorzitter,

Namens Parkmanagement Verheulsweide en IG&D Bedrijvig Doetinchem plaatsen wij
kanttekeningen en stellen een aantal vragen bij de Structuurschets Spoorzone Doetinchem.

1. Voorop gesteld vinden wij het te waarderen, dat beschouwd wordt hoe de Spoorzone
geévolueerd en opgewaardeerd kan worden ten gunste van het woon- en werkklimaat van
de stad Doetinchem op weg naar 70.000 inwoners in het jaar 2036.

2. Anderzijds zijn er ook grote zorgen voor de gevolgen ervan op de toekomstige
bedrijfsvoering van de nu aanwezige ondernemingen in het gebied, met name in de hogere
milieucategorieén:

a. woningbouw, die oprukt naar het bestemmingsvlak van deze bedrijven brengt met
zich mee dat geluids- en overige hinder of milieucirkels worden verkleind. Dat is niet
wenselijk en zijn een bedreiging voor de nu ter plaatse aanwezige bedrijven op het
Bedrijvenpark Verheulsweide met een milieucategorie 3.1 t/m 4.2

b. een afwaardering van een deel van het Bedrijvenpark Verheulsweide naar
milieucategorie 1 en 2 ten behoeve van het mogelijk maken van woningbouwplannen
gecombineerd met werken is in die zin niet verenigbaar en controversieel.

3. Heteconomische belang van bedrijventerreinen voor de gemeente is evident:
a. circa 40% van de totale werkgelegenheid in Doetinchem is gevestigd op een

bedrijventerrein.
b. 45% van het totale gemeentelijk product wordt verdiend op de bedrijventerreinen.

het behoud van voldoende ruimte voor bedrijven met een milieucategorie 3.1 tot en
met 4,2 op de bedrijventerreinen in de gemeente Doetinchem is dus van groot
belang.

d. ruimte voor bedrijven in deze hogere milieucategorieén is er niet meer binnen de
gemeente Doetinchem. Er is inmiddels een wachtlijst voor nieuw te vestigen
bedrijven en bedrijven, die willen uitbreiden.

e. Het lijkt erop dat de stedenbouwkundige planontwikkeling zich in een hoger tempo
bevindt dan de Economische visie op bedrijventerreinen.
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f. In de Structuurvisie Spoorzone wordt wel verwezen naar Mobiliteitsvisie, Woonvisie,
Parkeervisie, maar een Economische visie ten aanzien van de bedrijventerreinen
wordt niet benoemd. Dit is een ernstige tekortkoming in het licht van het
economische belang ervan voor de gemeente Doetinchem.

4. Hetis een gegeven dat de spoorlijn een ‘natuurlijke’ grens vormt tussen het huidige stedelijk
gebied en het Bedrijvenpark Verheulsweide aan zuidzijde van het spoor. In de
Structuurschets Spoorzone Doetinchem zijn er 3 zones te onderscheiden, die elkaar deels
overlappen:

a. een zone aan noordzijde van het spoor rond Papierfabriek Doetinchem met de
functies wonen en werken.
een zone rond het trein- en busstation met wonen, werken en kantoren.

c. een zone aan zuidzijde van het spoor rond het huidige politiebureau met de functies
wonen, werken, maatschappelijk en aanwezige ondernemingen in diverse
milieucategorieén vanaf 3.1 en hoger.

5. Om de belangen van onze ondernemers te behartigen maken wij een onderscheid tussen de
ondernemers die nu in de Spoorzone zijn gevestigd ten noorden en ten zuiden van de

spoorlijn:
a. de Spoorzone ten noorden van de spoorlijn heeft het karakter van een stedelijk
gebied.

b. de Spoorzone ten zuiden maakt deel uit van het bedrijvenpark Verheulsweide met
braakliggende terreinen en is beoogd in te richten als stedelijk gebied.

6. Voor de ondernemers ten noorden van de spoorlijn vinden wij het van groot belang, dat bij
de beoogde verdere inbreiding van woningbouw rekening wordt gehouden met de
individuele belangen van aanwezige ondernemers en afgestemd zal worden met deze
bedrijven, zoals Papierfabriek Doetinchem, ten aanzien van waarborging dat hinderbeleving
van de nieuwe bewoners niet zullen leiden tot aanscherping van milieuvergunningen en/of
maatwerk wordt verlangd, als ook de toekomstige bereikbaarheid van vrachtverkeer en
overige mobiliteit.

7. Voor de nu aanwezige bedrijven ten zuiden van de spoorlijn op het bedrijvenpark
Verheulsweide, vinden wij het van groot belang:

a. dat de richtafstanden in het kader van geluid, geur, trilling, en gevaar vanuit de
Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) voor ‘gevoelige’ ontwikkelingen zoals
woningbouw tot het bestemmingsvlak bedrijf aangehouden en gerespecteerd
worden.

b. gezien deze richtafstanden van het VNG, zijn geclusterde woningbouwprojecten zo
mogelijk beperkt hypothetisch denkbaar, maar dit is in de Structuurschets Spoorzone
niet uitgewerkt.
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8. Aan zuidzijde van het spoor wordt in het gebied ‘wonen en werken’ op het Bedrijvenpark
Verheulsweide de milieucategorie van bestemming bedrijf deels afgewaardeerd en beperkt
tot milieucategorie 1 en 2:

a. de daarvoor beschikbare ruimte is ongeveer 9o.000 m2.

b. invulling van zo'n relatief grote ruimte met bedrijfsfuncties in deze lagere
milieucategorieén lijkt ons niet reéel. Dit is niet nader gemotiveerd in de
Structuurschets Spoorzone.

c. als het niet ingevuld kan worden met de beoogde lage milieucategorieén van
bedrijvigheid, is dan het toekomstperspectief nog meer ‘bedrijffswoningen’ en/of
maatschappelijke functies op het Bedrijvenpark Verheulsweide?

9. Wijvragen ons af op welke wijze gewaarborgd wordt, dat de transformatie van de
Spoorzone naar ‘wonen en werken’ zodanig is, dat dit de huidige economische bedrijvigheid
niet in de weg zit? De Structuurschets Spoorzone geeft daartoe geen eenduidige handvaten.

10. Denkbaar is dat er separate budgetten nodig zijn voor een herstructurering en/of een
vrijwillige verplaatsing van een enkele onderneming in het gebied. De structuurschets
Spoorzone geeft hiertoe geen opvatting.

1. Wij vragen ons af of de verscheidenheid van mobiliteit in het beoogde transformatie gebied
van de Spoorzone en de te verwachten toename van de intensiteit ervan op een goede wijze
is gewaarborgd voor de nu aanwezige en toekomstige bedrijven ter plaatse?

12. In de Mobiliteitsvisie wordt de Havenstraat in wegcategorie afgewaardeerd en versmald
tussen Bedrijvenweg en Missetstraat. Dit kunnen wij in het kader van transformatie van de
Spoorzone dan niet volgen?

Ten overvloede willen wij benadrukken, dat bereikbaarheid en het behouden van vakkundig
personeel de belangrijkste voorwaarden zijn voor een goed vestigingsklimaat voor
ondernemers.
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13. Wij vragen ons in volle ernst af of in het kader van het huidige stedenbouwkundig beleid, het
sturen op inbreidingslocaties of transformatie locaties ten koste zou moeten gaan van een
Bedrijvenpark Verheulsweide aan zuidzijde van het spoor en er niet gekozen zou kunnen
worden voor een uitbreidingslocatie gezien de huidige en toekomstige woningbouwopgave?



